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RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for 827 E/F Sundbyvang.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfgrte, og
der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af ejerforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Bestyrelse

Poul Christensen Marcel Worm-Marquardtsen Jette Sgeborg

Formand

Charlotte Lund
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RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i 827 E/F Sundbyvang skal vi hermed erklere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og fgring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020.
Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Administrator

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerforeningen ordinare generalforsamling den 22. april 2021.

Dirigent
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i 827 E/F Sundbyvang

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 827 E/F Sundbyvang for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

827 E/F Sundbyvang har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december 2020 og
1. januar - 31. december 2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke l&ngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

RSM

Kgbenhavn V, den 6. april 2021

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger

RSM

Ejerforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelse

827 E/F Sundbyvang

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 31716810
Etableret: 1. maj 2008
Hjemsted: Kgs. Lyngby Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Christensen, Formand
Marcel Worm-Marquardtsen
Jette Sgeborg

Charlotte Lund

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kgbenhavn V

Danske Bank
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 827 E/F Sundbyvang er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrevede fallesbidrag er tilstreekkelige.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Indtaegter

Driftsbidrag og gvrige indtegter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forsikring og abonnementer, renholdelse,
vedligeholdelse, elektricitet og adminisstration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter og omkostninger bestar af renter af bankindestaender.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfelgende regnskabsar.
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til levenrandgrer samt anden geld males til amortiseret kostpris,
hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

827 E/F Sundbyvang - Arsrapport for 2020 8

This document has esignatur Agreement-ID: 7211c63dsZt242349383



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2020  Budget 2020  Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Lejeindtegter 1.300 1.300 1.300 1.300
Vaskeriindtegter 14.703 15.000 15.000 15.036
@vrige indtegter 3.730 3.000 3.000 2.500
Indtzegter i alt 19.733 19.300 19.300 18.836
1 Ejendomsskat og forsikringer -68.430 -53.000 -54.000 -67.671
2 Forbrugsafgifter -93.421 -119.500 -109.000 -102.559
3 Renholdelse -154.613 -141.000 -155.000 -133.538
4 Vedligeholdelse, lgbende -64.182 -137.000 -120.000 -177.063
5 Administrationsudgifter mv. -101.711 -90.000 -102.000 -76.118
Omkostninger i alt -482.357 -540.500 -540.000 -556.949
Resultat for finansielle -462.624 -521.200 -520.700 -538.113
poster
Finansielle omkostninger -563 -750 -1.250 -322
Resultat far driftsbidrag -463.187 -521.950 -521.950 -538.435
6 Opkravet driftsbidrag 521.949 521.950 521.950 521.949
Arets resultat 58.762 0 0 -16.486
Arets resultat fordeles siledes:
Overfgres til naste ar 58.762 0 0 -16.486
Overfgrt til "neste ar" 58.762 0 0 -16.486
I alt 58.762 0 0 -16.486
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2020 2019
Omsztningsaktiver
7 Tilgodehavende vedr. tagprojektet 2.755.603 2.880.507
9  Andre tilgodehavender 35.888 28.828
10 Periodeafgrensningsposter 59.418 64.638
Tilgodehavender i alt 2.850.909 2.973.973
Likvide beholdninger 78.950 0
Omsatningsaktiver i alt 2.929.859 2.973.973
Aktiver i alt 2.929.859 2.973.973
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Balance 31. december
Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

11 Grundfond 150.090 29.640

12 Overfgrt resultat -85.697 -144.459
Egenkapital i alt 64.393 -114.819
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 2.768.344 2.884.849
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.768.344 2.884.849
Geld til pengeinstitutter 0 20.485
Restancer med andelshavere 481 21.217

13 Varmeregnskab 55.750 71.799

14 Anden geld 40.891 90.442
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 97.122 203.943
Geldsforpligtelser i alt 2.865.466 3.088.792
Passiver i alt 2.929.859 2.973.973

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

16 Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere
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RSM

Noter

2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)

1. Ejendomsskat og

forsikringer
Ejendomsforsikring 53.459 53.000 54.000 52.517
Serviceabonnement 9.671 0 0 9.854
Kontingent 5.300 0 0 5.300
68.430 53.000 54.000 67.671
2.  Forbrugsafgifter
Vandafgift 37.825 50.000 40.000 49.615
Renovation 40.816 38.000 41.000 37.566
Elektricitet inkl. vaskeri 14.780 16.500 18.000 15.378
Driftsomkostninger (vand,
varme og vaskeri) 0 15.000 10.000 0
93.421 119.500 109.000 102.559
3.  Renholdelse
Viceveartservice 143.925 116.000 140.000 119.850
Vinduespolering 8.438 10.000 10.000 8.438
Snerydning og vejsalt 2.250 15.000 5.000 5.250
154.613 141.000 155.000 133.538
4.  Vedligeholdelse, lgbende
Tag 7.388 0 0 0
Vinduer og dgre 3.751 0 0 140.011
Kloakarbejde incl. rensning 6.956 0 0 9.888
VVS 0 0 0 1.895
Varmeanleg 21.611 0 0 2.650
El-installationer 3.996 0 0 2.897
Fallesarealer udendgrs 5.127 0 0 17.833
Bygning udvendig 0 0 0 268
Bygning indvendig 15.353 0 0 1.621
Budgetteret, vedligeholdelse. 0 137.000 120.000 0
64.182 137.000 120.000 177.063
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Noter
2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret)  (ej revideret)
Administrationsudgifter mv.
Administrationssalaer 20.378 32.000 35.000 19.115
Revsionshonorar 20.500 15.000 20.000 20.500
Varmeregnskab 5.811 4.000 6.000 5.828
Telefon og
administrationsgodtggrelse 15.400 23.000 20.000 19.250
Diverse 750 6.000 6.000 625
Mgdeudgifter og
generalforsamling 16.926 5.000 10.000 1.805
Kontorartikler, porto og
gebyrer 8.947 5.000 5.000 7.597
Energimerke - ordning 12.999 0 0 0
Fester 0 0 0 1.398
101.711 90.000 102.000 76.118
Opkravet driftsbidrag
Opkravet driftsbidrag -521.949 -521.950 -521.950 -521.949
-521.949 -521.950 -521.950 -521.949
Tilgodehavende vedr. tagprojektet
Lan i Danske Bank 01.07. 2.880.507 2.940.312
Renter 70.621 38.100
Indbetalinger og indfrielser -187.127 -93.563
Afregning med ejerlejlighedsejere -12.740 -4.342
Afregnet med ejerlejlighedsejere 4.342 0
2.755.603 2.880.507
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
8.  Byggesag - tagudskiftning
Primo 0 1.788.204
Indbetalinger fra ejerlejlighedsejere 0 -515.182
Omkostninger, tagudskiftning 0 1.667.291
Optaget fzelleslan 0 -2.940.313
0 0
9.  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 6.089 0
Mellemregning med administrator 2.316 2.271
Arsopggrelse fjernvarme 27.483 26.557
35.888 28.828
10. Periodeafgrsensningsposter
Forudbetalt forsikring 59.418 64.638
59.418 64.638
11. Grundfond
Saldo primo 29.640 202.804
Arets indbetalinger 120.450 120.453
Maling af vinduer 0 175.475
Udskiftning af belegning 0 -198.250
Udskiftning af varmvandsbeholdere 0 -175.688
Montering af skotlamper 0 -45.788
Skiftet nedbrudte glasfilter 0 -30.847
Diverse arbejde 0 -18.519
150.090 29.640
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RSM

Noter
31/12 2020 31/12 2019
12. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -144.459 -127.973
Arets overfgrte overskud eller underskud 58.762 -16.486
-85.697 -144.459
13. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 16.607 19.037
Ej afregnet varmeregnskab fra tidligere 39.143 52.762
55.750 71.799
14. Anden gald
Revisor 17.000 18.000
Vedligeholdelse og renholdelse 21.288 66.536
Andre skyldige poster 2.603 5.906
40.891 90.442

15.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser over for foreningen er der tinglyst pantstiftende

geeld for kr. 54.000 pa hver enkelt ejerlejlighed.

Ejeres tidligere sikkerhedsstillelse i form af ejerpantebrev er endnu ikke aflyst.

Ejerforeningen hefter med sin formue for bevilget lan hos Danske Bank pa i alt tkr. 2.768.
Herefter hefter de medlemmer, som har andel i lanet, personligt og pro rata efter fordelingstal.

De enkelte ejerlejlighedsejere hafter herudover personligt og solidarisk for enhver gald der

optages i E/F Sundbyvang.
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RSM

Noter
16. Mellemvarende med ejerlejlighedsejere
Specifikation af mellemvarende med ejerlejlighedsejere pr. 31.12.2020:
Overfgres til
Andel i Grundfond Grundfond
Ejerlejlig.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag 31.12.2020 31.12.2020
1 70 20.189 22.750 0 6.542
2 67 19.323 21.775 0 6.262
3 70 20.189 22.750 0 6.542
4 67 19.323 21.775 0 6.262
5 70 20.189 22.750 0 6.542
6 67 19.323 21.775 0 6.262
7 61 17.595 19.825 0 5.699
8 60 17.305 19.500 0 5.607
9 67 19.323 21.775 0 6.262
10 67 19.323 21.775 0 6.262
11 67 19.323 21.775 0 6.262
12 67 19.323 21.775 0 6.262
13 67 19.323 21.775 0 6.262
14 67 19.323 21.775 0 6.262
15 60 17.305 19.500 0 5.607
16 60 17.305 19.500 0 5.607
17 67 19.323 21.775 0 6.262
18 75 21.631 24.375 0 7.009
19 67 19.323 21.775 0 6.262
20 75 21.631 24.375 0 7.009
21 67 19.323 21.775 0 6.262
22 60 17.305 19.500 0 5.607
23 141 40.667 45.824 0 13.175
1.606 463.187 521.949 0 150.090
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Charlotte Lund

Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-258694593382

Tidspunkt for underskrift: 24-05-2021 kl.: 08:35:07
Underskrevet med NemID

Louise Le

Administrator NEM ID
RID: 40329737

Tidspunkt for underskrift: 20-05-2021 kl.: 11:33:38
Underskrevet med NemID

Poul Steen Christensen

Bestyrelsesformand NEM ID
PID: 9208-2002-2-903800259854

Tidspunkt for underskrift: 20-05-2021 kl.: 14:24:26
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
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RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for 827 E/F Sundbyvang.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anfgrte, og
der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af ejerforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Bestyrelse

Poul Christensen Marcel Worm-Marquardtsen Jette Sgeborg

Formand

Charlotte Lund
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RSM

Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i 827 E/F Sundbyvang skal vi hermed erklere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og fgring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020.
Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Administrator

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa ejerforeningen ordinare generalforsamling den 22. april 2021.

Dirigent
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RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i 827 E/F Sundbyvang

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 827 E/F Sundbyvang for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

827 E/F Sundbyvang har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december 2020 og
1. januar - 31. december 2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

827 E/F Sundbyvang - Arsrapport for 2020 3

This document has esignatur Agreement-ID: 7211c63dsZt242349383







RSM

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke l&ngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

RSM

Kgbenhavn V, den 6. april 2021

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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RSM

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 827 E/F Sundbyvang er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrevede fallesbidrag er tilstreekkelige.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Resultatopggrelsen

Indtaegter

Driftsbidrag og gvrige indtegter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forsikring og abonnementer, renholdelse,
vedligeholdelse, elektricitet og adminisstration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtagter og omkostninger bestar af renter af bankindestaender.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til levenrandgrer samt anden geld males til amortiseret kostpris,
hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2020  Budget 2020  Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)
Lejeindtegter 1.300 1.300 1.300 1.300
Vaskeriindtegter 14.703 15.000 15.000 15.036
@vrige indtegter 3.730 3.000 3.000 2.500
Indtzegter i alt 19.733 19.300 19.300 18.836
1 Ejendomsskat og forsikringer -68.430 -53.000 -54.000 -67.671
2 Forbrugsafgifter -93.421 -119.500 -109.000 -102.559
3 Renholdelse -154.613 -141.000 -155.000 -133.538
4 Vedligeholdelse, lgbende -64.182 -137.000 -120.000 -177.063
5 Administrationsudgifter mv. -101.711 -90.000 -102.000 -76.118
Omkostninger i alt -482.357 -540.500 -540.000 -556.949
Resultat for finansielle -462.624 -521.200 -520.700 -538.113
poster
Finansielle omkostninger -563 -750 -1.250 -322
Resultat far driftsbidrag -463.187 -521.950 -521.950 -538.435
6 Opkravet driftsbidrag 521.949 521.950 521.950 521.949
Arets resultat 58.762 0 0 -16.486
Arets resultat fordeles siledes:
Overfgres til naste ar 58.762 0 0 -16.486
Overfgrt til "neste ar" 58.762 0 0 -16.486
I alt 58.762 0 0 -16.486
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Balance 31. december
Aktiver
Note 2020 2019
Omsztningsaktiver
7 Tilgodehavende vedr. tagprojektet 2.755.603 2.880.507
9  Andre tilgodehavender 35.888 28.828
10 Periodeafgrensningsposter 59.418 64.638
Tilgodehavender i alt 2.850.909 2.973.973
Likvide beholdninger 78.950 0
Omsatningsaktiver i alt 2.929.859 2.973.973
Aktiver i alt 2.929.859 2.973.973
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Balance 31. december
Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

11 Grundfond 150.090 29.640

12 Overfgrt resultat -85.697 -144.459
Egenkapital i alt 64.393 -114.819
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 2.768.344 2.884.849
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.768.344 2.884.849
Geld til pengeinstitutter 0 20.485
Restancer med andelshavere 481 21.217

13 Varmeregnskab 55.750 71.799

14 Anden geld 40.891 90.442
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 97.122 203.943
Geldsforpligtelser i alt 2.865.466 3.088.792
Passiver i alt 2.929.859 2.973.973

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

16 Mellemvaerende med ejerlejlighedsejere
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Noter

2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)

1. Ejendomsskat og

forsikringer
Ejendomsforsikring 53.459 53.000 54.000 52.517
Serviceabonnement 9.671 0 0 9.854
Kontingent 5.300 0 0 5.300
68.430 53.000 54.000 67.671
2.  Forbrugsafgifter
Vandafgift 37.825 50.000 40.000 49.615
Renovation 40.816 38.000 41.000 37.566
Elektricitet inkl. vaskeri 14.780 16.500 18.000 15.378
Driftsomkostninger (vand,
varme og vaskeri) 0 15.000 10.000 0
93.421 119.500 109.000 102.559
3.  Renholdelse
Viceveartservice 143.925 116.000 140.000 119.850
Vinduespolering 8.438 10.000 10.000 8.438
Snerydning og vejsalt 2.250 15.000 5.000 5.250
154.613 141.000 155.000 133.538
4.  Vedligeholdelse, lgbende
Tag 7.388 0 0 0
Vinduer og dgre 3.751 0 0 140.011
Kloakarbejde incl. rensning 6.956 0 0 9.888
VVS 0 0 0 1.895
Varmeanleg 21.611 0 0 2.650
El-installationer 3.996 0 0 2.897
Fallesarealer udendgrs 5.127 0 0 17.833
Bygning udvendig 0 0 0 268
Bygning indvendig 15.353 0 0 1.621
Budgetteret, vedligeholdelse. 0 137.000 120.000 0
64.182 137.000 120.000 177.063
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Noter
2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret)  (ej revideret)
Administrationsudgifter mv.
Administrationssalaer 20.378 32.000 35.000 19.115
Revsionshonorar 20.500 15.000 20.000 20.500
Varmeregnskab 5.811 4.000 6.000 5.828
Telefon og
administrationsgodtggrelse 15.400 23.000 20.000 19.250
Diverse 750 6.000 6.000 625
Mgdeudgifter og
generalforsamling 16.926 5.000 10.000 1.805
Kontorartikler, porto og
gebyrer 8.947 5.000 5.000 7.597
Energimerke - ordning 12.999 0 0 0
Fester 0 0 0 1.398
101.711 90.000 102.000 76.118
Opkravet driftsbidrag
Opkravet driftsbidrag -521.949 -521.950 -521.950 -521.949
-521.949 -521.950 -521.950 -521.949
Tilgodehavende vedr. tagprojektet
Lan i Danske Bank 01.07. 2.880.507 2.940.312
Renter 70.621 38.100
Indbetalinger og indfrielser -187.127 -93.563
Afregning med ejerlejlighedsejere -12.740 -4.342
Afregnet med ejerlejlighedsejere 4.342 0
2.755.603 2.880.507
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
8.  Byggesag - tagudskiftning
Primo 0 1.788.204
Indbetalinger fra ejerlejlighedsejere 0 -515.182
Omkostninger, tagudskiftning 0 1.667.291
Optaget fzelleslan 0 -2.940.313
0 0
9.  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 6.089 0
Mellemregning med administrator 2.316 2.271
Arsopggrelse fjernvarme 27.483 26.557
35.888 28.828
10. Periodeafgrsensningsposter
Forudbetalt forsikring 59.418 64.638
59.418 64.638
11. Grundfond
Saldo primo 29.640 202.804
Arets indbetalinger 120.450 120.453
Maling af vinduer 0 175.475
Udskiftning af belegning 0 -198.250
Udskiftning af varmvandsbeholdere 0 -175.688
Montering af skotlamper 0 -45.788
Skiftet nedbrudte glasfilter 0 -30.847
Diverse arbejde 0 -18.519
150.090 29.640
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
12. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo -144.459 -127.973
Arets overfgrte overskud eller underskud 58.762 -16.486
-85.697 -144.459
13. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 16.607 19.037
Ej afregnet varmeregnskab fra tidligere 39.143 52.762
55.750 71.799
14. Anden gald
Revisor 17.000 18.000
Vedligeholdelse og renholdelse 21.288 66.536
Andre skyldige poster 2.603 5.906
40.891 90.442

15.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser over for foreningen er der tinglyst pantstiftende

geeld for kr. 54.000 pa hver enkelt ejerlejlighed.

Ejeres tidligere sikkerhedsstillelse i form af ejerpantebrev er endnu ikke aflyst.

Ejerforeningen hefter med sin formue for bevilget lan hos Danske Bank pa i alt tkr. 2.768.
Herefter hefter de medlemmer, som har andel i lanet, personligt og pro rata efter fordelingstal.

De enkelte ejerlejlighedsejere hafter herudover personligt og solidarisk for enhver gald der

optages i E/F Sundbyvang.
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Noter
16. Mellemvarende med ejerlejlighedsejere
Specifikation af mellemvarende med ejerlejlighedsejere pr. 31.12.2020:
Overfgres til
Andel i Grundfond Grundfond
Ejerlejlig.nr. Fordelingstal driftsudgifter A/C driftsbidrag 31.12.2020 31.12.2020
1 70 20.189 22.750 0 6.542
2 67 19.323 21.775 0 6.262
3 70 20.189 22.750 0 6.542
4 67 19.323 21.775 0 6.262
5 70 20.189 22.750 0 6.542
6 67 19.323 21.775 0 6.262
7 61 17.595 19.825 0 5.699
8 60 17.305 19.500 0 5.607
9 67 19.323 21.775 0 6.262
10 67 19.323 21.775 0 6.262
11 67 19.323 21.775 0 6.262
12 67 19.323 21.775 0 6.262
13 67 19.323 21.775 0 6.262
14 67 19.323 21.775 0 6.262
15 60 17.305 19.500 0 5.607
16 60 17.305 19.500 0 5.607
17 67 19.323 21.775 0 6.262
18 75 21.631 24.375 0 7.009
19 67 19.323 21.775 0 6.262
20 75 21.631 24.375 0 7.009
21 67 19.323 21.775 0 6.262
22 60 17.305 19.500 0 5.607
23 141 40.667 45.824 0 13.175
1.606 463.187 521.949 0 150.090
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