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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for 827 E/F Sundbyvang.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de anførte, og
der påhviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregnskabet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-

deringen af ejerforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Bestyrelse

Poul Christensen Marcel Worm-Marquardtsen Jette Søeborg
Formand

Charlotte Lund
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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Som administrator i 827 E/F Sundbyvang skal vi hermed erklære, at vi har forestået administrationen af
foreningen i regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og føring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020.

Kgs. Lyngby, den 6. april 2021

Administrator

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på ejerforeningen ordinære generalforsamling den 22. april 2021.

Dirigent
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i 827 E/F Sundbyvang

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for 827 E/F Sundbyvang for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

827 E/F Sundbyvang har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december 2020 og
1. januar - 31. december 2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været un-
derlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

København V, den 6. april 2021

BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger

Ejerforeningen 827 E/F Sundbyvang

Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 31 71 68 10

Etableret: 1. maj 2008

Hjemsted: Kgs. Lyngby Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Poul Christensen, Formand

Marcel Worm-Marquardtsen

Jette Søeborg

Charlotte Lund 

Administrator Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby

Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 København V

Bankforbindelse Danske Bank
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 827 E/F Sundbyvang er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrævede fællesbidrag er tilstrækkelige.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
foreningen, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen

Indtægter

Driftsbidrag og øvrige indtægter vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forsikring og abonnementer, renholdelse,
vedligeholdelse, elektricitet og adminisstration.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsperioden.

Finansielle indtægter og omkostninger består af renter af bankindeståender.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse
af tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Øvrige gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til levenrandører samt anden gæld måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)

Lejeindtægter 1.300 1.300 1.300 1.300
Vaskeriindtægter 14.703 15.000 15.000 15.036
Øvrige indtægter 3.730 3.000 3.000 2.500

Indtægter i alt 19.733 19.300 19.300 18.836

1 Ejendomsskat og forsikringer -68.430 -53.000 -54.000 -67.671
2 Forbrugsafgifter -93.421 -119.500 -109.000 -102.559
3 Renholdelse -154.613 -141.000 -155.000 -133.538
4 Vedligeholdelse, løbende -64.182 -137.000 -120.000 -177.063
5 Administrationsudgifter mv. -101.711 -90.000 -102.000 -76.118

Omkostninger i alt -482.357 -540.500 -540.000 -556.949

Resultat før finansielle

poster

-462.624 -521.200 -520.700 -538.113

Finansielle omkostninger -563 -750 -1.250 -322

Resultat før driftsbidrag -463.187 -521.950 -521.950 -538.435

6 Opkrævet driftsbidrag 521.949 521.950 521.950 521.949

Årets resultat 58.762 0 0 -16.486

Årets resultat fordeles således:

Overføres til næste år 58.762 0 0 -16.486

Overført til "næste år" 58.762 0 0 -16.486

I alt 58.762 0 0 -16.486
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Omsætningsaktiver

7 Tilgodehavende vedr. tagprojektet 2.755.603 2.880.507
9 Andre tilgodehavender 35.888 28.828

10 Periodeafgrænsningsposter 59.418 64.638

Tilgodehavender i alt 2.850.909 2.973.973

Likvide beholdninger 78.950 0

Omsætningsaktiver i alt 2.929.859 2.973.973

Aktiver i alt 2.929.859 2.973.973
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

11 Grundfond 150.090 29.640
12 Overført resultat -85.697 -144.459

Egenkapital i alt 64.393 -114.819

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.768.344 2.884.849

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.768.344 2.884.849

Gæld til pengeinstitutter 0 20.485
Restancer med andelshavere 481 21.217

13 Varmeregnskab 55.750 71.799
14 Anden gæld 40.891 90.442

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 97.122 203.943

Gældsforpligtelser i alt 2.865.466 3.088.792

Passiver i alt 2.929.859 2.973.973

15 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

16 Mellemværende med ejerlejlighedsejere
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Noter

2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)

1. Ejendomsskat og
forsikringer

Ejendomsforsikring 53.459 53.000 54.000 52.517
Serviceabonnement 9.671 0 0 9.854
Kontingent 5.300 0 0 5.300

68.430 53.000 54.000 67.671

2. Forbrugsafgifter

Vandafgift 37.825 50.000 40.000 49.615
Renovation 40.816 38.000 41.000 37.566
Elektricitet inkl. vaskeri 14.780 16.500 18.000 15.378
Driftsomkostninger (vand,
varme og vaskeri) 0 15.000 10.000 0

93.421 119.500 109.000 102.559

3. Renholdelse

Viceværtservice 143.925 116.000 140.000 119.850
Vinduespolering 8.438 10.000 10.000 8.438
Snerydning og vejsalt 2.250 15.000 5.000 5.250

154.613 141.000 155.000 133.538

4. Vedligeholdelse, løbende

Tag 7.388 0 0 0
Vinduer og døre 3.751 0 0 140.011
Kloakarbejde incl. rensning 6.956 0 0 9.888
VVS 0 0 0 1.895
Varmeanlæg 21.611 0 0 2.650
El-installationer 3.996 0 0 2.897
Fællesarealer udendørs 5.127 0 0 17.833
Bygning udvendig 0 0 0 268
Bygning indvendig 15.353 0 0 1.621
Budgetteret, vedligeholdelse. 0 137.000 120.000 0

64.182 137.000 120.000 177.063
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Noter

2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)

5. Administrationsudgifter mv.

Administrationssalær 20.378 32.000 35.000 19.115
Revsionshonorar 20.500 15.000 20.000 20.500
Varmeregnskab 5.811 4.000 6.000 5.828
Telefon og
administrationsgodtgørelse 15.400 23.000 20.000 19.250
Diverse 750 6.000 6.000 625
Mødeudgifter og
generalforsamling 16.926 5.000 10.000 1.805
Kontorartikler, porto og
gebyrer 8.947 5.000 5.000 7.597
Energimærke - ordning 12.999 0 0 0
Fester 0 0 0 1.398

101.711 90.000 102.000 76.118

6. Opkrævet driftsbidrag

Opkrævet driftsbidrag -521.949 -521.950 -521.950 -521.949

-521.949 -521.950 -521.950 -521.949

7. Tilgodehavende vedr. tagprojektet

Lån i Danske Bank 01.07. 2.880.507 2.940.312
Renter 70.621 38.100
Indbetalinger og indfrielser -187.127 -93.563
Afregning med ejerlejlighedsejere -12.740 -4.342
Afregnet med ejerlejlighedsejere 4.342 0

2.755.603 2.880.507
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

8. Byggesag - tagudskiftning

Primo 0 1.788.204
Indbetalinger fra ejerlejlighedsejere 0 -515.182
Omkostninger, tagudskiftning 0 1.667.291
Optaget fælleslån 0 -2.940.313

0 0

9. Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender 6.089 0
Mellemregning med administrator 2.316 2.271
Årsopgørelse fjernvarme 27.483 26.557

35.888 28.828

10. Periodeafgrænsningsposter

Forudbetalt forsikring 59.418 64.638

59.418 64.638

11. Grundfond

Saldo primo 29.640 202.804
Årets indbetalinger 120.450 120.453
Maling af vinduer 0 175.475
Udskiftning af belægning 0 -198.250
Udskiftning af varmvandsbeholdere 0 -175.688
Montering af skotlamper 0 -45.788
Skiftet nedbrudte glasfilter 0 -30.847
Diverse arbejde 0 -18.519

150.090 29.640
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Noter

31/12 2020 31/12 2019

12. Overført resultat

Overført resultat primo -144.459 -127.973
Årets overførte overskud eller underskud 58.762 -16.486

-85.697 -144.459

13. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 16.607 19.037
Ej afregnet varmeregnskab fra tidligere 39.143 52.762

55.750 71.799

14. Anden gæld

Revisor 17.000 18.000
Vedligeholdelse og renholdelse 21.288 66.536
Andre skyldige poster 2.603 5.906

40.891 90.442

15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser over for foreningen er der tinglyst pantstiftende
gæld for kr. 54.000 på hver enkelt ejerlejlighed.

Ejeres tidligere sikkerhedsstillelse i form af ejerpantebrev er endnu ikke aflyst.

Ejerforeningen hæfter med sin formue for bevilget lån hos Danske Bank på i alt t.kr. 2.768.
Herefter hæfter de medlemmer, som har andel i lånet, personligt og pro rata efter fordelingstal.

De enkelte ejerlejlighedsejere hæfter herudover personligt og solidarisk for enhver gæld der
optages i E/F Sundbyvang.
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Noter

16. Mellemværende med ejerlejlighedsejere

Specifikation af mellemværende med ejerlejlighedsejere pr. 31.12.2020:

Ejerlejlig.nr. Fordelingstal
Andel i

driftsudgifter A/C driftsbidrag

Overføres til
Grundfond
31.12.2020

Grundfond
31.12.2020

1 70 20.189 22.750 0 6.542
2 67 19.323 21.775 0 6.262
3 70 20.189 22.750 0 6.542
4 67 19.323 21.775 0 6.262
5 70 20.189 22.750 0 6.542
6 67 19.323 21.775 0 6.262
7 61 17.595 19.825 0 5.699
8 60 17.305 19.500 0 5.607
9 67 19.323 21.775 0 6.262
10 67 19.323 21.775 0 6.262
11 67 19.323 21.775 0 6.262
12 67 19.323 21.775 0 6.262
13 67 19.323 21.775 0 6.262
14 67 19.323 21.775 0 6.262
15 60 17.305 19.500 0 5.607
16 60 17.305 19.500 0 5.607
17 67 19.323 21.775 0 6.262
18 75 21.631 24.375 0 7.009
19 67 19.323 21.775 0 6.262
20 75 21.631 24.375 0 7.009
21 67 19.323 21.775 0 6.262
22 60 17.305 19.500 0 5.607
23 141 40.667 45.824 0 13.175

1.606 463.187 521.949 0 150.090
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Administrator- og bestyrelsespåtegning



Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for 827 E/F Sundbyvang.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.



Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de anførte, og
der påhviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregnskabet.



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-



deringen af ejerforeningens finansielle stilling.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Kgs. Lyngby, den 6. april 2021



Bestyrelse



Poul Christensen Marcel Worm-Marquardtsen Jette Søeborg
Formand



Charlotte Lund
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Administrator- og bestyrelsespåtegning



Som administrator i 827 E/F Sundbyvang skal vi hermed erklære, at vi har forestået administrationen af
foreningen i regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og føring af bog-
holderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens



aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020.



Kgs. Lyngby, den 6. april 2021



Administrator



Newsec Property Asset
Management Denmark A/S



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på ejerforeningen ordinære generalforsamling den 22. april 2021.



Dirigent
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til medlemmerne i 827 E/F Sundbyvang



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for 827 E/F Sundbyvang for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-



nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-



net som grundlag for vores konklusion.



Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen



827 E/F Sundbyvang har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31. december 2020 og
1. januar - 31. december 2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været un-
derlagt revision.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-



skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



København V, den 6. april 2021



BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45



Peter Arent Benkjer
statsautoriseret revisor
mne35785
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Foreningsoplysninger



Ejerforeningen 827 E/F Sundbyvang



Newsec Property Asset Management Denmark A/S



Lyngby Hovedgade 4



2800 Kgs. Lyngby



CVR-nr.: 31 71 68 10



Etableret: 1. maj 2008



Hjemsted: Kgs. Lyngby Kommune



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Poul Christensen, Formand



Marcel Worm-Marquardtsen



Jette Søeborg



Charlotte Lund 



Administrator Newsec Property Asset Management Denmark A/S



Lyngby Hovedgade 4



2800 Kgs. Lyngby



Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ved Vesterport 6, 5. sal



1612 København V



Bankforbindelse Danske Bank
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for 827 E/F Sundbyvang er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for regnskabsklasse A.



Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkrævede fællesbidrag er tilstrækkelige.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
foreningen, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Resultatopgørelsen



Indtægter



Driftsbidrag og øvrige indtægter vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.



Omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forsikring og abonnementer, renholdelse,
vedligeholdelse, elektricitet og adminisstration.



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsperioden.



Finansielle indtægter og omkostninger består af renter af bankindeståender.



Balancen



Tilgodehavender



Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse
af tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.



Øvrige gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til levenrandører samt anden gæld måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)



Lejeindtægter 1.300 1.300 1.300 1.300
Vaskeriindtægter 14.703 15.000 15.000 15.036
Øvrige indtægter 3.730 3.000 3.000 2.500



Indtægter i alt 19.733 19.300 19.300 18.836



1 Ejendomsskat og forsikringer -68.430 -53.000 -54.000 -67.671
2 Forbrugsafgifter -93.421 -119.500 -109.000 -102.559
3 Renholdelse -154.613 -141.000 -155.000 -133.538
4 Vedligeholdelse, løbende -64.182 -137.000 -120.000 -177.063
5 Administrationsudgifter mv. -101.711 -90.000 -102.000 -76.118



Omkostninger i alt -482.357 -540.500 -540.000 -556.949



Resultat før finansielle



poster



-462.624 -521.200 -520.700 -538.113



Finansielle omkostninger -563 -750 -1.250 -322



Resultat før driftsbidrag -463.187 -521.950 -521.950 -538.435



6 Opkrævet driftsbidrag 521.949 521.950 521.950 521.949



Årets resultat 58.762 0 0 -16.486



Årets resultat fordeles således:



Overføres til næste år 58.762 0 0 -16.486



Overført til "næste år" 58.762 0 0 -16.486



I alt 58.762 0 0 -16.486
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2020 2019



Omsætningsaktiver



7 Tilgodehavende vedr. tagprojektet 2.755.603 2.880.507
9 Andre tilgodehavender 35.888 28.828



10 Periodeafgrænsningsposter 59.418 64.638



Tilgodehavender i alt 2.850.909 2.973.973



Likvide beholdninger 78.950 0



Omsætningsaktiver i alt 2.929.859 2.973.973



Aktiver i alt 2.929.859 2.973.973
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Balance 31. december



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



11 Grundfond 150.090 29.640
12 Overført resultat -85.697 -144.459



Egenkapital i alt 64.393 -114.819



Gældsforpligtelser



Gæld til pengeinstitutter 2.768.344 2.884.849



Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.768.344 2.884.849



Gæld til pengeinstitutter 0 20.485
Restancer med andelshavere 481 21.217



13 Varmeregnskab 55.750 71.799
14 Anden gæld 40.891 90.442



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 97.122 203.943



Gældsforpligtelser i alt 2.865.466 3.088.792



Passiver i alt 2.929.859 2.973.973



15 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



16 Mellemværende med ejerlejlighedsejere



827 E/F Sundbyvang ·  Årsrapport for 2020 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
2
1
1
c
6
3
d
s
Z



t2
4
2
3
4
9



3
8



3











Noter



2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)



1. Ejendomsskat og
forsikringer



Ejendomsforsikring 53.459 53.000 54.000 52.517
Serviceabonnement 9.671 0 0 9.854
Kontingent 5.300 0 0 5.300



68.430 53.000 54.000 67.671



2. Forbrugsafgifter



Vandafgift 37.825 50.000 40.000 49.615
Renovation 40.816 38.000 41.000 37.566
Elektricitet inkl. vaskeri 14.780 16.500 18.000 15.378
Driftsomkostninger (vand,
varme og vaskeri) 0 15.000 10.000 0



93.421 119.500 109.000 102.559



3. Renholdelse



Viceværtservice 143.925 116.000 140.000 119.850
Vinduespolering 8.438 10.000 10.000 8.438
Snerydning og vejsalt 2.250 15.000 5.000 5.250



154.613 141.000 155.000 133.538



4. Vedligeholdelse, løbende



Tag 7.388 0 0 0
Vinduer og døre 3.751 0 0 140.011
Kloakarbejde incl. rensning 6.956 0 0 9.888
VVS 0 0 0 1.895
Varmeanlæg 21.611 0 0 2.650
El-installationer 3.996 0 0 2.897
Fællesarealer udendørs 5.127 0 0 17.833
Bygning udvendig 0 0 0 268
Bygning indvendig 15.353 0 0 1.621
Budgetteret, vedligeholdelse. 0 137.000 120.000 0



64.182 137.000 120.000 177.063
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Noter



2020 Budget 2020 Budget 2021 2019
(ej revideret) (ej revideret)



5. Administrationsudgifter mv.



Administrationssalær 20.378 32.000 35.000 19.115
Revsionshonorar 20.500 15.000 20.000 20.500
Varmeregnskab 5.811 4.000 6.000 5.828
Telefon og
administrationsgodtgørelse 15.400 23.000 20.000 19.250
Diverse 750 6.000 6.000 625
Mødeudgifter og
generalforsamling 16.926 5.000 10.000 1.805
Kontorartikler, porto og
gebyrer 8.947 5.000 5.000 7.597
Energimærke - ordning 12.999 0 0 0
Fester 0 0 0 1.398



101.711 90.000 102.000 76.118



6. Opkrævet driftsbidrag



Opkrævet driftsbidrag -521.949 -521.950 -521.950 -521.949



-521.949 -521.950 -521.950 -521.949



7. Tilgodehavende vedr. tagprojektet



Lån i Danske Bank 01.07. 2.880.507 2.940.312
Renter 70.621 38.100
Indbetalinger og indfrielser -187.127 -93.563
Afregning med ejerlejlighedsejere -12.740 -4.342
Afregnet med ejerlejlighedsejere 4.342 0



2.755.603 2.880.507
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Noter



31/12 2020 31/12 2019



8. Byggesag - tagudskiftning



Primo 0 1.788.204
Indbetalinger fra ejerlejlighedsejere 0 -515.182
Omkostninger, tagudskiftning 0 1.667.291
Optaget fælleslån 0 -2.940.313



0 0



9. Andre tilgodehavender



Andre tilgodehavender 6.089 0
Mellemregning med administrator 2.316 2.271
Årsopgørelse fjernvarme 27.483 26.557



35.888 28.828



10. Periodeafgrænsningsposter



Forudbetalt forsikring 59.418 64.638



59.418 64.638



11. Grundfond



Saldo primo 29.640 202.804
Årets indbetalinger 120.450 120.453
Maling af vinduer 0 175.475
Udskiftning af belægning 0 -198.250
Udskiftning af varmvandsbeholdere 0 -175.688
Montering af skotlamper 0 -45.788
Skiftet nedbrudte glasfilter 0 -30.847
Diverse arbejde 0 -18.519



150.090 29.640
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Noter



31/12 2020 31/12 2019



12. Overført resultat



Overført resultat primo -144.459 -127.973
Årets overførte overskud eller underskud 58.762 -16.486



-85.697 -144.459



13. Varmeregnskab



Indbetalt a conto 16.607 19.037
Ej afregnet varmeregnskab fra tidligere 39.143 52.762



55.750 71.799



14. Anden gæld



Revisor 17.000 18.000
Vedligeholdelse og renholdelse 21.288 66.536
Andre skyldige poster 2.603 5.906



40.891 90.442



15. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for ejerlejlighedsejernes forpligtelser over for foreningen er der tinglyst pantstiftende
gæld for kr. 54.000 på hver enkelt ejerlejlighed.



Ejeres tidligere sikkerhedsstillelse i form af ejerpantebrev er endnu ikke aflyst.



Ejerforeningen hæfter med sin formue for bevilget lån hos Danske Bank på i alt t.kr. 2.768.
Herefter hæfter de medlemmer, som har andel i lånet, personligt og pro rata efter fordelingstal.



De enkelte ejerlejlighedsejere hæfter herudover personligt og solidarisk for enhver gæld der
optages i E/F Sundbyvang.
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Noter



16. Mellemværende med ejerlejlighedsejere



Specifikation af mellemværende med ejerlejlighedsejere pr. 31.12.2020:



Ejerlejlig.nr. Fordelingstal
Andel i



driftsudgifter A/C driftsbidrag



Overføres til
Grundfond
31.12.2020



Grundfond
31.12.2020



1 70 20.189 22.750 0 6.542
2 67 19.323 21.775 0 6.262
3 70 20.189 22.750 0 6.542
4 67 19.323 21.775 0 6.262
5 70 20.189 22.750 0 6.542
6 67 19.323 21.775 0 6.262
7 61 17.595 19.825 0 5.699
8 60 17.305 19.500 0 5.607
9 67 19.323 21.775 0 6.262
10 67 19.323 21.775 0 6.262
11 67 19.323 21.775 0 6.262
12 67 19.323 21.775 0 6.262
13 67 19.323 21.775 0 6.262
14 67 19.323 21.775 0 6.262
15 60 17.305 19.500 0 5.607
16 60 17.305 19.500 0 5.607
17 67 19.323 21.775 0 6.262
18 75 21.631 24.375 0 7.009
19 67 19.323 21.775 0 6.262
20 75 21.631 24.375 0 7.009
21 67 19.323 21.775 0 6.262
22 60 17.305 19.500 0 5.607
23 141 40.667 45.824 0 13.175



1.606 463.187 521.949 0 150.090
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FKj0JDnE4VV6cTPn76fRX/hJvxC6NVQ7U7zYEg==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY2OTc1MTg2OTIwMDY3OTk4Mjc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNSAxNTo0NTowNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzIxMWM2M2RzWnQyNDIzNDkzODMvU0hBNTEyLzc1NzVGN0FDQzJBOEY3MTREMTFEMDlGQ0FGQzQzQzZBMzEzMzk5QzYzOUZDNUIwN0U2RUU0MDc4OTcwMDE2QTBGNDZERDg2OTdCQzNGODdENDlGRkZCRDMwODhFQkIxNUNBMkFCOTdBQjFCQTM1MDUyRTA3NDgwMkY3MzA1QTk5




  
 
 
 
 
 
 T9MXEvXo/EjygJ3xhPThMUQeUBt1qwEaa2DN6/3YYgY=


 
I+N/AChnQOWIvZ2dEaaOd5kNrEYLNgtzVJ3+VhXqrIxh4L/7oLPotxJyDI1DJoCalIAU6IlRTaR6
/+etkr6xWx5jKOXyYe6DtBJmi2VSeFoTOCcecuGsn4bEpxsaAmsJGdDq2R+JvsPNFefe2Q2EmjZH
EKg9ZG4MLY5Ii/lG6rm7+SjiQ9ltXFbKjOen7xP33eJvcGotsLzdYSiR6ZIpgJYggWjazsgn1duc
ru1M6kIuXpgpx2l6xB3AMD0B4EVhjVDy3ll4NB3sbzFI1JYjSUB/GVCJgRuyj3Nn3qNgx5qMeUJR
lQPXy3pgudwrelNV2KZpIF2OpYeY3tFKLLTAsw==
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  action sign
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  challenge -7065285575164108007
  hashsumB 7211c63dsZt242349383/SHA512/7575F7ACC2A8F714D11D09FCAFC43C6A313399C639FC5B07E6EE4078970016A0F46DD8697BC3F87D49FFFBD3088EBB15CA2AB97AB1BA35052E074802F7305A99
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yMCAxNDoyNDowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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