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Matr.nr.: 17790 SEnr. 10 21 53 74
Sundbyvester Kgbenhavn Anmelder: Vb e

%v\@.“y. \ - 9 N MGS

Beliggende: Peder Lykkes Vej 48-52 Advokatflrmaet

C.E.Jensen . ,
Ved Vesterport 6 e

1612 Kebenhavn v
TH. 33338282

VEDTAGTER

for E/F Sundbyvang

Navn, hjemsted og formal:

§1

Ejerforeningens navn er: E/F Sundbyvang.

§2

Ejerforeningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§3
e V=23
Ejerforeningens formél er at administrere felles anliggender for ejerlejlighederne i ejendommen matr.
nr. 1770, Sundbyvester, beliggende Peder Lykkes Vej 48-52, samt at varetage medlemmernes fellesin-
teresser ved betaling af fellesudgifter, tegning af seedvanlige forsikringer samt renholdelse, vedlige-
holdelse og fornyelse i det omfang sidanne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses for
pakravet.

Medlemskreds:
§4
Ejerforeningens medlemmer er alene ejere af ejerlejligheder i ejendomme.

Medlemskabet er pligtmassigt og indtreeder ved overtagelsesdagen af en ejerlejlighed og opherer pr.
overtagelsesdag i tilfelde af| at ny ejer overtager ejerlejligheden.

Savel keber som szlger er pligtig til at informere ejerforeningens administrator om ejerskiftet senest 14
dage efter underskrift af kebsaftale. -



Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed hefter for samtlige forpligtelser overfor ejerfor-
eningen, selv om forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid, herunder tillige for efter/tilbagebeta-
linger af eventuelle forbrugsafhengige udgifter.

Ejerforeningens medlemmer hefter i feellesskab for ejerforeningens forpligtelser.

Kapitalforhold, medlemsbidrag m.v.:

§5

For ejerforeningens forpligtelser med hensyn til administration og fellesudgifter hefter medlemmerne
personligt og solidarisk.

Medlemmerne heefter subsidiert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser overfor tredje-
mand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til de for ejendommen fastsatte
fordelingstal.

Til dekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i henheld til fordelingstal en ydelse, hvis
storrelse fastsettes af administrator pa grundlag af et af bestyrelsen i samarbejde med administrator
udarbejdet driftsbudget.

Den &rlige ydelse samt a’conto varmebidrag m.v. betales ménedsvis forud til administrator.

Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal, f.eks. for-
nyelser og gvrige istandsettelser.

1 tilfzelde af uforudsete nedvendige udgifier er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve ekstraordineere bi-
drag fra medlemmerne. ‘

Sé&danne ekstraordinzre bidrag ma indenfor et kalenderér ikke uden godkendelse pa en ekstraordinaer
generalforsamling samlet oversige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret
pa det af generalforsamlingen godkendte budget.

Grundfond:

§6

Safremt det begares af mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til bestrid-
else af fellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det enkelte medlem arligt skal bidrage med et be-
lob, der fastsettes af generalforsamlingen.



Herudover kan generalforsamlingen ved simpelt stemmeflerhed efter fordelingstal vedtage at hensztte
yderligere midler til grundfonden til konkrete sterre vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af nedvendige ekstraordinare ud-
gifter, som ikke kan dakkes af de lobende indbetalinger fra medlemmerne.

Generalforsamling:

§7
Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Ejerforeningens generalforsamling aftholdes i Kebenhavns kommune og den ordinre generalforsam-
ling atholdes inden udgangen af marts méned.

Indkaldelse af medlemmerne til generalforsamlinger sker ved brev fra bestyrelsen. Varslet til den ordi-
nare generalforsamling skal vare mindst 14 dage og varslet til ekstraordinare generalforsamlinger
mindst 8 dage.

Indkaldelsen skal angive dagsordenen for generalforsamlingen og forslag, der agtes fremsat pa general-
forsamlingen skal fremea af indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne ma for at komme til behandling pa den ordinare generalforsamling veere ind-
givet skriftligt til bestyrelsen senest den 1. februar.

Den reviderede &rsrapport for det forlobne &r samt budget for det lobende ar skal folge med indkald-
elsen til den ordinere generalforsamling.

§8
Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte felgende:

Valg af dirigent og referent.

Afleggelse af arsberetning for det forlebne 4r.

Foreleggelse til godkendelse af arsrapport med pétegning af revisor.
Forelzggelse til godkendelse budget samt fastszttelse af bidrag til grundfond.
Forslag.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt,
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§9
Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpel stemmeflerhed efter fordelingstal.

Forslag om @ndring af vedtaegterne eller vaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbeher eller
salg af en veesentlig del af disse er kun gyldig, safremt sadanne forslag tiltreedes af 2/3 af de stemmebe-
rettigede efter fordelingstal.

Safremt et sddant forslag, dog uden at veere vedtaget efter ovennzevnte regel, har opndet tilslutning fra
mindst 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal, indkaldes der til en ekstraordinaer generalforsam-
ling inden 14 dage, hvor forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal van-
set antallet af fremmedte.

§ 10

Stemmeretten kan kun udeves af medlemmet personligt, medlemmets zgtefelle/samlever eller af en
myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.

Hvert medlem kan alene stemme ifelge fuldmagt for 2 medlemmer, hvor bestyrelsen kan stemme for
flere ejere.

§11

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa generalforsam-
lingen, der underskrives af dirigenten, referenten og formanden for bestyrelsen. Det underskrevne
referat udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 12
Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, eller nér det til
behandling af et givet emne begeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal

eller nér en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller séfremt det i henhold til § 22, stk. 4 be-
geeres af det bererte medlem.

Bestyrelsen:
§13
Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestér foruden af formand og nastformand af 1-3
medlemmer, der vaelges for 2 ar ad gangen, séledes at formanden er pé valg i lige &r og nastformanden

pa valg i ulige &r. Genvalg kan finde sted

Herud over vaelges 1 til 2 suppleanter.



Valgbare som medlemmer til bestyrelsen er ejerforeningens medlemmer samt disses egtefaeller-
/samlevere.

Afgér et bestyrelsesmedlem i en periode, indtreeder suppleanten frem til neeste ordin®re generalforsam-
ling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer matte vesre under 3, indkaldes til ekstraordineer general-
forsamling til valg af bestyrelse og suppleanter.

Bestyrelsen fastleegger selv sin forretningsorden ligesom bestyrelsen udpeger et bestyrelsesmedlem til
at fore forsvarligt regnskab med ejerforeningens indtegter fra det felles vaskeri.

§14
Bestyrelsen har ansvaret for ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Bestyrelsesmeder indkaldes af formanden eller i dennes fravar af neestformanden sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nér et medlem af bestyrelsen begerer det.

Beslutninger treeffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stir stemmerne
lige, gor formandens eller i dennes fravar naestformandens stemme udslaget.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nastformanden samt yderligere 2 medlemmer er

til stede.
Der udferdiges et skriftligt referat af bestyrelsesmedets beslutninger.

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til at varetage den daglige drift og fore et
forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kontrol.

Bestyrelsen kan ligeledes afskedige den til enhver tid vaeerende administrator, dog séledes at ejerfor-
eningen altid har en ekstern administrator.
Tegningsret:
§15

Ejerforeningen tegnes ved underskrift af formanden eller nestformanden sammen med yderligere et
bestyrelsesmedlem.



Revision:
§16

Ejerforeningens regnskab skal udarbejdes og revideres af en revisor, der valges af generalforsamling-
en.
Revisor er pd valg hvert &r og kan genvalges.

Safremt mindst Y af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal begarer det, skal revisor vare
statsautoriseret eller registreret.

Revisor skal have adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre enhver op--
lysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol og i forbindelse med sin beretning om revision af arsrapporten skal revi-
sor angive, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indforsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pé farstkommende bestyr-
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elsesmade og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekrafte, at de
har gjort sig bekendt med indferelsen.
Arsregnskab:
§17

Ejerforeningens regnskabsér er kalenderéret.

Sikkerhed:
§18
Til sikkerhed for fzllesudgifter, varme og i gvrigt ethvert krav, som ejerforeningen matte f& mod med-
lemmerne udsteder hver ejer pa administrators forlangende til foreningen et ejerpantebrev med pant i

ejerlejligheden.

Ejerpantebrevets sterrelse skal vaere minimum kr. 31.000,- men skal dog altid svare til mindst 12 méa-
neders feellesudgifter og a’contovarme.



Ejerpantebrevet gives ejerforeningen eller dennes pengeinstitut i handpant til sikkerhed for ovennavn-
te krav.

Ejerpantebrevet kan med bestyrelsens samtykke fa pategning om at respektere yderligere pantsatning
af ejerlejligheden, safremt ejerpantebrevet efter bestyrelsens sken stadig giver forngden sikkerhed for
ejerens forpligtelser.

Ejerpantebrevet skal altid have 1. prioritet.

Ordensforskrifter:
§19

Medlemmet og de personer, der opholder sig i dennes lejlighed, ma neje efterkomme de af generalfor-
samlingen fastsatte ordensregler.

Medlemmeme ma ikke lade foretage @ndringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre eller af
ydersiderne af vinduernes treeveerk eller lade opseette antenner, skilte, reklamer m.v. uden bestyrelsens
forudgédende skriftlige godkendelse.

Medlemmerne mé ej heller udleje eller disponere pa lignende vis over gjerleilighederne uden forudga-
ende skriftlig godkendelse af bestyrelsen.

Medlemmerne ma ikke udleje enkelte veerelser eller hele lejligheden pé en saddan méde, at antallet af
beboere i ejerlejligheden overstiger antallet af varelser med mere end en. .

I tilfelde af udlejning godkendt af bestyrelsen skal der udarbejdes en lejekontrakt, der skal forelagges
bestyrelsen.

Medlemmerne mé ikke drive erhverv fra ejerlejlighederne eller udleje til erhvervsmeessig virksomhed
uden forudgaende skriftlig godkendelse af bestyrelsen.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hdndvarkere adgang til sin
ejerlejlighed, nér dette er pakreevet af hensyn til reparationer, fornyelse eller ombygninger.
Vedligeholdelse:
§20
Den indvendige vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere.

Denne vedligeholdelse omfatter sdvel maling, hvidtning og tapetsering og anden lignende vedligehold-
else, som vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere, tresveerk, elektriske installationer og installation-



er for koldt og varmt vand, samt afleb fra disse installationer til deres individuelle afgreninger i ejer-
lejlighederne.

Den udvendige vedligeholdelse foranstaltes af ejerforeningen for dennes regning og afholdes som en
fazlles udgift.

Udvendig vedligeholdelse og fornyelse omfatter murvaerk, tag, vinduer, hoveddere, trappe- og kalder-
gang og feellesarealer i gvrigt, samt reparation og fornyelse af samtlige fllesinstallationer s& som
vand, varme, herunder forbrugsmélerne, afleb, el, og lys.

Benyttelse:
§21

Medlemmerne er berettiget til at foretage sddanne indvendige forandringer og installationer i ejerlej-
ligheden, der ikke svakker ejendommens barende konstruktion eller medforer indgreb i ejendommens
tekniske installationer.

Medlemmerne skal overfor bestyrelsen dokumentere, at ejerlejlighedens indretninger opfylder de til en-
hver tid gesldende bygge- og brandtekniske krav. Bestyrelsen kan kraeve, at et medlem gennemforer
fornedne endringer til opfyldelse af sddanne myndighedskrav,

Medlemmerne er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handverkere adgang til ejerlejlighederne,
nér dette er pakreevet af hensyn til reparationer eller pa generalforsamlingen vedtagne moderniseringer
eller ombygninger.

Misligholdelse:
§22

Séafremt et medlem forsemmer sin vedligeholdelsespligt, jfr. § 20 pa en sddan made, at bestyrelsen
skenner, at den pageldende forsemmelse vil vere til gene for de evrige medlemmer, kan bestyrelsen
kreeve forneden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor en fastsat frist af maksimalt 4 uger
fra et pakravs fremsattelse.

Efterkommer medlemmet ikke bestyrelsens pakrav indenfor den angivne frist, kan bestyrelsen lade de
forngdne vedligeholdelses- og istandsattelsesarbejder igangsestte for medlemmets regning og risiko
samt pa ejerforeningens vegne og om fornadent sage sig fyldestgjort i den af medlemmet til foreningen
stillede sikkerhed, jfr. § 18.

Safremt et medlem ger sig skyldig i sddanne forhold, som i henhold til lejeloven berettiger en udlejer til
at ophave et lejemal, herunder gentagne overtrdelser af god skik og orden, kan bestyrelsen



ekskludere medlemmet, hvorefter medlemmet er pligtig at fra-flytte sin ejerlejlighed inden en af
bestyrelsen fastsat frist og enten atheende eller udleje den til en af bestyrelsen godkendt tredjemand.

Det pagzldende medlem kan indenfor en frist af 14 dage begere beslutningen indbragt for en general-
forsamling i ejerforeningen.

Sé&fremt en ejerlejlighed er udlejet og lejer misligholder sine forpligtelse, har dette for ejeren samme
konsekvens, som var det ejeren selv.

Oplasning:
§23
Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ikke opleses uden et i
forbindelse hermed samlet salg af ejendommen. Et sddant salg kan kun finde sted efter en enstemmig

beslutning pa en generalforsamling, hvor samtlige af ejerforeningens medlemmer har varet til stede
eller vaeret reprasenteret.

Nearverende vedtagter erstatter samtlige tidligere tinglyste vedtegter og endringer til disse.

Vedtagterne begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr. 1770, Sundbyvester, gg:r\gg ne -
beliggende Peder Lykkes Vej 48-52 og respekterer de pé ejendommen péhvilende og tinglyste

servitutter m.v., hvorom henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er E/F Sundbyvang ved dens bestyrelse.

Forelagt og endeligt vedtaget pa generalforsamling den 30. marts 2005

Kgbenhavn, den %f 200'3

Bestyrelsen:

Al bt oy e/

Charlotte Lund, formand

S

Poul Christensen, nastformand




Wi W2

Robert Nilsson, menig medlem

Al dehod!

Helle Schmidt, menig medlem
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Pategning pa Byrde.

Vedrerende matr.nr. 1770 Hovedejd, Sundbyvester, Kebenhavn
Dagbogsdato: 28.04.2005

Dagbogsnx. : 68602

Storkunde opkravning - Dkk 1.400

Afvist fra dagbogen den 02.05.2005

Da der mangler angivelse af ejerlejlighedsnr. Skal anferes samtlige
de steder matr.nr. er anfert samt

Da anmelders navn/adresse, og/eller telf.nr., ikke er anfert jfr. Tbk.
§ 5, stk 1.

Retten i Kebenhavn den 02.05.2005

~

Puk Willumsen
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nxr. 1770 Hovedejd, Sundbyvester, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 11.05.2005 under nr. 73756
Senest &ndret den : 11.05.2005 under nx. 73756

Lyst pd matr.nr. 1770 Sundbyvester, ejl. 1-23.

Anm:
Der er lyst pantegzld pa diverse ejl.

Legitimation forevist.

Retten i Kebenhavn den 11.05.2005

1/

Puk Willumsen

Side:

Akt .nxr.:
N 465 IIT
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Stempelafgift kr 1.400,- Side 13

Matr.nr.: 1770 Sundbyvester, Kebenhavn Anmelder:
Lejl. Nr. 1-23 CEJ Ejendomsadministration
Beliggende: Peder Lykkes Vej 48-52 Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V

Tifnr.: 33338282

ORIGIRAL 393757 04 DML

Tillzeg til vedtagten for E/F Sundbyvang forste gang lyst den 11. mai 2005.

§ 18, stk. 2 udgdr, "Ejerpantebrevets storrelse skal veere minimum kr. 31.000,- men skal dog
altid svare til mindst 12 maneders fzellesudgifter og a contovarme.”

Folgende linje indsaettes: "Ejerpantebrevets storrelse skal veere minimum kr. 45.000,-
men skal dog altid svare til mindst 12 maneders feellesudgifter og a’contovarme.”

Saledes enstemmigt vedtaget p generalforsamlingerne aftholdt den 26. marts 2008 og 15. maj 2008.

Kebenhavn den 09. juni 2008
For “Ejerforeningen Sundbyvang”
I bestyrelsen:

WS e n Mool

Poul Christensen Claus Nelund

Til Vitterlighed om ovenstdende underskrifters ssgthed, underskrivernes myndighed samt
dateringens rigtighed:
Navn: QL‘LMQ ﬁ (@ %;;»(}{/ Nava: 10we Lhuosley
Stilling: 4! - Stilling Resefedoloclint
Bopzl: ), ; j Y g Bopal: . .
P Degler dykehes\Vie) R (v TP Beder igileas vy B2y
2200 KbhS 235 Ubh .
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Pategning p& byrde
Vedrerende matr.nr. 1770 Hovedejd, Sundbyvester, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 17.06.2008 under nr. 63895
Senest @ndret den : 17.06.2008 undexr nr. 63895

Lyst pa hovedejendommen samt pa ejerlejlighederne 1-23
* Kk Kk kK

Legitimation forevist.

Retten i Kebenhavn den 26.06.2008

er Hismani



DATEA

Matr. nr.: 1770 Sundbyvester, Kebenhavn ANMELDER:
Lejl. 1-23 DATEA AS
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
Beliggende:  Peder Lykkes Vej 48-52
2300 Kobenhavn S TIf. 45 26 86 28 (hsp)

TILLAG

til vedtaegter for E/F Sundbyvang
tinglyst med dato/lebenr.: 11.05.2005-73756-01 med tillzeg 17.06.2008-63895-01:

Pi foreningens ordinzere generalforsamlinger den 24.03.2011 samt 25.03.2014 blev felgende ved-
taget:

§ 7, stk. 3 udgar og erstattes med folgende:

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregér per e-mail, samt ved filer vedheaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til for-
eningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere angivet i
andre bestemmelser i vedtagten.

Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i hen-
hold til vedtagterne (4rsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, opkraev-
ninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og inkas-
sopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt lov-
givningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid gzldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pagaldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra admini-
strator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks orientere
administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korre-
spondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, beerer medlemmet selv ansvaret for at korre-
spondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor.

Det neermere indhold af den i stk. 5 neevnte erkleering samt eventuelle retningslinjer vedrorende
digital kommunikation fastsettes af bestyrelsen.






